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Avis juridique 
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1. Introduction 

Dans le cadre de la planification détaillée de son territoire, la Ville de Coaticook désire 
se pencher sur lô®laboration dôune vision dôensemble pour le secteur du lac Lyster. La 
Ville souhaite mettre en place des moyens dôinterventions qui assureront le 
d®veloppement harmonieux de ce secteur b®n®ficiant du pouvoir dôattraction de ses lacs 
et montagnes. 
 
Le secteur du lac Lyster de Coaticook représente un joyau pour la région et est sans 
contredit dôune importance majeure pour les r®sidents. Son paysage intrins¯que et celui 
qui le borde en font un secteur très convoité par les résidents et les visiteurs. En effet, 
au fil des années, le secteur abrite de plus en plus de résidents permanents et a vu naître 
certains projets de développements toujours embryonnaires à ce jour. 
 
Le Programme particulier dôurbanisme (PPU) est donc un outil de planification très 
int®ressant puisquôil permet dôapporter plus de pr®cisions que le plan dôurbanisme sur un 
secteur donné. Le présent document se veut une stratégie de mise en valeur dont le but 
fondamental est dôaugmenter le pouvoir dôattraction de ce secteur tout en contr¹lant son 
d®veloppement. Le PPU permettra dôassurer un d®veloppement coh®rent, durable et 
harmonieux du milieu, tout en atteignant les objectifs du plan dôurbanisme. 
 
Lô®tude a ®t® d®velopp®e dans un esprit de concertation avec le milieu. Elle refl¯te les 
préoccupations des élus et des représentants du milieu intéressés par la mise en valeur 
et la pr®servation des ®l®ments naturels de ce secteur dôint®r°t. Le PPU permettra de 
d®finir des projets dôintervention et de conservation relevant du domaine public, de 
lôentreprise priv®e ou dôune participation conjointe des deux groupes. Ces projets 
pourront être réalisés selon les disponibilités financières et selon le dynamisme du milieu. 
 
Lôapproche m®thodologique propos®e pour la r®alisation de ce document repose sur les 
grandes conclusions quôont apportées les étapes de travail suivantes : 
 
ü Lôinventaire du territoire; 
ü La recherche des potentiels et des contraintes; 
ü Lô®tablissement dôun diagnostic; 
ü Lô®tablissement et lôidentification dôune vision, des enjeux et des objectifs; 
ü Lô®bauche dôun concept solide; 
ü Lô®laboration des composantes et de lôaffectation du sol; 
ü La recherche des moyens de mise en îuvre sur le terrain. 

 
Finalement, il importe de préciser que le présent document se veut un outil de 
planification clair et pr®cis permettant au conseil municipal de sôy r®f®rer en tout temps. 
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2. Description du territoire 

2.1 Contexte dôintervention 

Depuis quelques années, il a été constaté que de plus en plus de villégiateurs du secteur 
du lac Lyster choisissent de devenir résidents permanents de leur maison secondaire. En 
surplus, on observe depuis quelque temps une pression pour le développement domiciliaire. 
Les r®sidents de ce secteur sôinqui¯tent et sôinterrogent sur les impacts de la venue de ces 
nouveaux individus sur la protection de la qualit® de lôeau du lac, la protection des paysages 

et la qualité de vie du secteur. 
 
La Ville a mis en place, il y a quelque 
temps, des outils pour assurer la 
protection du lac et de son 
environnement immédiat. Toutefois, 
aucune planification pr®cise nôa ®t® 
élaborée pour protéger, mettre en 
valeur et prévoir le développement de 
ce secteur particulier. Côest donc pour 
pallier ce manque que le présent 
document a été élaboré. 
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2.1.1 Portrait de la ville 

La Ville de Coaticook est située en Estrie, ¨ lôint®rieur de la MRC de Coaticook et est 
limitrophe à la frontière avec les États-Unis. Son territoire vallonné couvre 218,9 km2 et est 
traversé par les routes provinciales 141, 147 et 206. Outre le centre-ville de Coaticook, le 
territoire est majoritairement agricole. 
 

Figure 1 : Localisation du secteur du PPU ¨ lôint®rieur de la Ville de Coaticook 

 
 
 
De plus, cette ville possède deux montagnes, localisées au sud-ouest du territoire, soit le 
mont Barnston (745 m de haut) et le mont Pinacle (665 m de haut). Le lac Lyster est situé 
entre ces deux monts. La situation géographique et la topographie de ce secteur proposent 
des paysages offrant des points de vue époustouflants. Le secteur visé par le PPU englobe 
ce secteur particulier de la ville et m®rite dô°tre reconnu et mis en valeur. 
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2.1.2 Description de lôenvironnement du site 

Le site est situ® ¨ lôextr®mit® sud-ouest du 
territoire de la ville et la majeure partie est à 
lôext®rieur de la zone agricole permanente. La 
limite nord du secteur est un peu au sud du chemin 
Lévesque et du chemin Devost, alors que la limite 
est se localise ¨ lôest de lô®tang Baldwin. Le site 
est entouré par le milieu agricole actif. 
 

Figure 2 : Secteur vis® et les ®l®ments dôint®r°t 
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Le secteur du lac Lyster offre aux résidents du secteur 
et, dans une moindre mesure, aux vacanciers et 
touristes, une panoplie dô®quipements récréatifs. 
Particuli¯rement, notons la pr®sence dô®quipements 
récréatifs publics dont : 
 
ü Le parc municipal (point 07) qui comprend des 

terrains sportifs diversifiés tels que : terrain de 
tennis, terrain de pétanques et patinoire. 

ü La plage municipale (point 08) qui possède 
entre autres : une descente à bateau 
asphaltée, des modules de jeux pour enfants, 
un terrain de volleyball de plage et des tables 
à pique-nique. 

ü Le parc municipal (point 12), qui propose 
notamment : des tables de pique-nique et un 
espace pour la pêche. 

ü Le mont Pinacle (point 10) est certainement 
lôun des ®l®ments dôint®r°t les plus utilis®s par 
les touristes. Plusieurs sentiers pédestres de 
qualité y sont aménagés. 

ü Le parc Découverte nature avec le sentier des 
Moulins et le marais de la Station (parc situé à 
la station piscicole de Baldwin, point 1). 

 
En plus des équipements récréatifs publics, le secteur 
visé par le présent document regroupe des éléments 
dôint®r°t privé tels que le camping du lac Lyster 
(point 09) et le club de golf du lac Lyster (point 11). 
Ces équipements attirent de nombreux touristes dans 
le secteur. En complément de ces équipements, le 
secteur comprend des établissements commerciaux 
soit un restaurant (point 06) et un magasin général 
(point 05). 
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2.1.3 Lôoccupation du territoire 

Il est possible dôobserver, à partir de la figure 3, de nombreux équipements à lôint®rieur du 
périmètre déterminé : 
 
ü Récréotouristiques (golf, sentier du mont Pinacle, camping, parc, plage, etc.); 
ü Commerciaux (magasin général, restaurant J-Bar-C, etc.); 
ü Institutionnels et publics (cimetière, caserne, etc.); 
ü Résidentiels (habitations permanentes et saisonnières) et; 
ü Agricoles (bâtiments agricoles). 

 

Figure 3 : Lôoccupation du territoire 

 
 
Le territoire comprend en bonne partie un couvert forestier intéressant et mature. Par 
ailleurs, il convient de noter, à partir de la figure ci-haut, la présence de deux 
développements résidentiels (chemin du Domaine du Grand-Pic et chemin du Faucon-
Pèlerin) approuvés par la Ville et réalisables à court terme. En plus de ceux-ci, la ville 
souponne que dôautres projets de d®veloppements domiciliaires sont en cours de r®flexion 
et de planification. 
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2.1.4 Le milieu bâti 

Outre ses grands espaces 
pittoresques, le site visé 
comprend une panoplie de 
constructions résidentielles, 
commerciales, récréatives, 
institutionnelles et agricoles. 
Ces constructions sont 
majoritairement en bon état et 
bien entretenues. 
 
Les constructions résidentielles sont en majorité sur le territoire visé. On remarque la 
présence quasi exclusive des habitations unifamiliales isolées, habitées de manière 
permanente ou saisonnière. La plupart de ces constructions comprennent une grande 
galerie, couverte ou non, ayant une vue vers le lac Lyster ou le mont Pinacle, lorsque 
possible. 
 
Une forte proportion des bâtiments, toutes catégories confondues, possèdent un seul étage 
et une toiture ¨ deux versants. Il est possible dôobserver une vari®t® de gabarit et de 
volumétrie des bâtiments principaux. 
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2.1.5 La circulation 

Le secteur du lac Lyster possède certaines voies de circulation locales sur lesquelles sont 
parfois am®nag®s une piste cyclable (Lôestôcapade), une bande pi®tonni¯re ou un trottoir de 
b®ton bitumineux. Cependant, il nôexiste pas de lien entre ces diff®rents modes de 
circulation active. De plus, la majorit® des voies de circulations publiques nôont pas les 
aménagements requis pour une circulation autre que véhiculaire. Le site comprend aussi 
trois intersections strat®giques qui m®ritent quôune attention particuli¯re leur soit accord®e. 
Lôinstallation de panneaux de signalisation permettant de bien identifier les divers secteurs 
et ®quipements pr®sents ¨ lôint®rieur du site vis®, lôam®nagement ad®quat des voies de 
circulation afin dôassurer la s®curit® des multiples usages de la route (v®hicules, pi®tons et 
cyclistes), font partie des attentions particulières à apporter aux intersections stratégiques. 
Dôailleurs, lôune de ces intersections est positionnée sur lôune des routes collectrices de la 
ville, le chemin de Baldwin Mills Barnston, ce qui augmente le débit de circulation véhiculaire 
de ce secteur et peut engendrer des problématiques au niveau de la sécurité des usagers 
de la route. 
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Figure 4 : Circulation 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


